UCHWALA NR XLIX/391/2018 )
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Se¢pélno Krajenskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 .
poz.994,1000, 134911432) oraz art. 12 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 i 1566 z 2018r. poz.1496 i 1544), w zwiazku
zuchwaty Nr XXI11/168/2016 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajeniskim z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Se¢polno Krajenskie, Rada Miejska w Sgpolnie Krajeniskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sepolno Krajenskie, zwane dalej Studium.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) tekst Studium stanowigcy zatgcznik nr 1, sktadajacy sie z nastepujacych czescei:
a) Tom | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (oznaczony jako zatgcznik nr 1.1.),

b) Tom II - Kierunki zagospodarowania przestrzennego (oznaczony jako zatacznik nr 1.2.), wraz
z nastepujacymi zatgcznikami:

- zatgeznik A - Stanowiska archeologiczne ujgte w Ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(oznaczony jako zatacznik nr 1.2.A),

- zatgeznik B - Obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (oznaczony jako zatgcznik nr
1.2.B),

- zalacznik C - Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (oznaczony jako zatacznik nr 1.2.C);
2) rysunek Studium stanowiacy zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Traci moc uchwata Nr VI/32/11 Rady Miejskiej w Sep6lnie Krajenskim z dnia 31 marca 2011 roku
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepdlno
Krajenskie.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sepolna Krajefiskiego.
§ 5. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Sepélnie Krajenskim.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczgcy Rady
Migjskiej ——

azimierz Jagodzinski
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Uzasadnienie

Podstawg do opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Sepdlno Krajenskie stanowi Uchwata Nr XXII1/168/2016 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim
z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepdlno Krajenskie. Przygotowany do uchwalenia projekt
dokumentu Studium zastapi obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sepélno Krajenskie, ktore przyjete zostalo uchwata Nr VI/32/11 Rady
Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 31 marca 2011 roku.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym opracowanym dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, okreslajagcym polityke
zagospodarowania przestrzennego gminy, wtym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
W odréznieniu od miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Studium nie stanowi prawa
miejscowego. Jest zobowigzaniem witadz gminy do dziatan zgodnie z wyznaczonymi kierunkami rozwoju
przestrzennego. W dokumencie Studium formutuje si¢ zasady polityki przestrzennej, integruje dokumenty
programowe i ustalenia zwigzane zrozwojem urbanistycznym, gospodarczym i spolecznym, okreslone
w koncepcji  przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju iplanu zagospodarowania
przestrzennego ~wojewddztwa, ramowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy. Studium okresla zapisy ustalone
i uzgodnione jako uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowiace podstawe do
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe musza by¢ zgodne
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zasadnos¢ opracowania nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sepolno Krajenskie wynikata z potrzeby aktualizacji tresci obecnego dokumentu, m.in. na
skutek zmian funkcjonalno-przestrzennych w strukturze zagospodarowania gminy, a takze zmian przepiséw
prawa, np.: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednocze$nie
wiasciciele nieruchomosci z réznych rejonéw gminy sktadali wnioski o zmiane dokumentu Studium w celu
umozliwienia realizacji zamierzefi inwestycyjnych. W zwiazku =z potrzeba wprowadzenia zmian
i wzajemnego ich powigzania w sposéb harmonijny w jednolita cato$¢ urbanistyczna, potrzebne byto
opracowanie nowego dokumentu Studium dla catego obszaru gminy. Podjecie opracowania dla catej gminy
pozwolifo na rozwigzanie probleméw planistycznych w sposob catosciowy, zapewniajac kompleksowe
ksztaltowanie nowych, skonczonych ispojnych ukladéw urbanistycznych, zapewniajac jednoczesnie
dostosowanie nowych ustale do aktualnego stanu faktycznego i prawnego.

W trakcie sporzadzania projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sgpdlno Krajefiskie wzigto pod uwage aspekty z zakresu planowania przestrzennego zaiwarte
w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wykonano szereg analiz dla calego obszaru gminy,
W tym  m.uin.  Analizg  dotyczqcq potrzeb i mozliwosci rozwoju  Gminy Sepélno  Krajerskie
w  kontekScie  kierunkéw rozwoju  przyjetych w projekcie  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przesirzennego miasta i gminy Sepdlno Krajenskie. Przeprowadzone analizy
z wykorzystaniem pozyskanych danych oraz réznych opracowan i dokumentéw planistycznych, utatwity
podejmowane decyzje projektowe i okredlity ramy mozliwosci rozwojowych funkcjonalnych,
przestrzennych i ekonomicznych na obszarze gminy. Przyjete rozwigzania projektowe sg wynikiem ztozenia
ze sobg efektow przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantéw projektowych oraz wytycznych
iuwag wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii
i uzgodnien od organéw i instytucji, a takze wnioskow zlozonych do projektu Studium oraz procedury
skfadania uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu Studium..

Projekt Studium sporzadzono w ramach procedury formalno — prawnej zgodnie z art. 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres opracowania Studium jest
zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwzgledniono  uwarunkowania i ograniczenia wymagane przy ksztaltowaniu i ochronie ladu
przestrzennego. Wyznaczenie jednostek rozwoju okreslajacych rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania
terendw oraz innych ustalei Studium wyodrebnionych graficznie iw tekscie, byto podyktowane
wystgpujacymi  w gminie uwarunkowaniami wynikajacymi z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
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uwzgledniajgcymi zasady ksztalttowania tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, w tym m.in.
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych oraz dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne przestrzeni, potrzeby interesu publicznego
oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowama
a takze uwzgledniajgc jednoczesnie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Szczegdlng uwage poswigcono nowym elementom analizy urbanistycznej, ktére zostaty wprowadzone
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako wymog niezbedny dla wiasciwego
ksztaltowania kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy, dotyczgcym:

- potrzeb imozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczeg6lnosci: analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne,

- prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajacych, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych os$rodka wojewddzkiego,

- mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

- bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Nowe uwarunkowania prawne spowodowaty konieczno$¢ dokfadnego okreslenia powierzchni terenow
planowanych dla réznych funkcji i dostosowania ich wielkosci do mozliwosci finansowych gminy oraz
potrzeb spotecznych, gospodarczych i rozwojowych, wynikajacych z dotychczasowych ocen statystycznych
gminy oraz prognoz szacowanych na najblizsze 30 lat. Wszystkie te elementy przyczynity sie do
wyznaczenia kierunk6w rozwoju przestrzennego gminy, ktore pozwolg spelni¢ oczekiwania spoteczne
i inwestycyjne w najblizszych latach, zaréwno komercyjne, jak rowniez publiczne, a jednoczesnie beda
zrobwnowazone i bezpieczne dla budzetu gminy.

Przyjete w Studium ustalenia dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa zgodne
zmozliwosciami  finansowymi, przestrzennymi i funkcjonalnymi gminy, atakze z prognozami
demograficznymi i spodziewang aktywnoscig inwestycyjna, na co wskazuja obserwacje postepujacego,
dynamicznego w ostatnich latach rozwoju gospodarczego w gminie. Przeprowadzone analizy uwarunkowan
okreslajacych potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wykazaty, ze bilans planowanych w sporzadzanym
Studium terendw inwestycyjnych jest korzystny, przy zalozeniu uwzglednienia dopuszczalnej 30%
nadwyzki terendw inwestycyjnych, w zwigzku z niepewnoscig proceséw rozwojowych.

Przyjety wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych pozwala wykaza¢, ze wyznaczone w projekcie
Studium nowe tereny inwestycyjne zlokalizowane poza planami miejscowymi sa uzasadnione jako rezerwa
w przypadku bardzo korzystnych zmian spoteczno-gospodarczych na obszarze gminy. Dodatkowym
argumentem jest rowniez fakt, ze planowane tereny pod nowa zabudowe w niniejszym Studium
$3 wyznaczone w oparciu o wczesniej obowigzujacy dokument Studium. Przeniesienie ich do nowego
Studium jest utrzymaniem istniejacego stanu prawnego.

Przeprowadzone analizy uwarunkowan okreslajgcych potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wykazaty
potencjal rozwojowy i zapotrzebowanie na rezerwy terenéw inwestycyjnych, zaréwno pod zabudowe
mieszkaniowa, jak réwniez ustugowa oraz przemystowa i produkcyjna.

Wyznaczono nastgpujgce obszary rozwoju okreslajace rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania
terenow:

I. OBSZARY ROZWOJU W STREFIE ZAINWESTOWANIA:
-Obszary zabudowy:

-MU - obszary zabudowy $rodmiejskiej,

-MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

-M1 - obszary wielofunkcyjne z przewazajacym udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowane w obszarze miasta,

-M2 - obszary wielofunkcyjne - zabudowa podmiejska,
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-RM1 - obszary wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowej z udzialem zabudowy
mieszkaniowej,

-RM2 - obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich,

-RM3 - obszary zabudowy zagrodowej o charakterze wielorodzinnym,

-UP - obszary wydzielonych ustug publicznych,

-UH - obszar ustug handlu,

-US - obszary wydzielonych ustug sportu, rekreacji i turystyki,

-AG - obszary aktywnosci gospodarczej,

-AR - obszary zabudowy gospodarczej obstugi rolnictwa; _
-Obszary: infrastruktury technicznej, kolejowej, eksploatacji surowcow oraz produkcji energii:
-PG - obszary powierzchniowej eksploatacji surowcow,

-PE - obszary produkcji energii elektrycznej pochodzacej z promieniowania stonecznego,
-KK - obszary kolejowe,

-IT - obszary infrastruktury technicznej;

-Obszary zieleni:

-Z.C - obszary cmentarzy,

-ZD - obszary ogrodéw dziatkowych,

-ZP - obszary zieleni urzadzonej,

-ZH - obszary historycznych zatozen parkowych;

II. OBSZARY ROZWOIJU W STREFIE OTWARTEJ:

-Obszary rolnicze:

-R1 - obszary rolne,

-R2 - obszary rolne z ograniczeniami inwestycyjnymi,

-R3 - obszary rolno-krajobrazowe;

-Obszary lasow i dolesien oraz wody powierzchniowe:

-ZL - obszary laséw,

-L - obszary planowanych zalesien,

-W - obszary wdd powierzchniowych.

Podstawowym zalozeniem przyjetej polityki przestrzennej gminy Sepdlno Krajeniskie jest zwiekszenie
efektywnosci wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych, rozwéj zwartych, dobrze wyposazonych
zespotow zabudowy, przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy i ochrona terenow przyrodniczych,
krajobrazowych, rolniczych. Planuje si¢ takie ksztaltowanie przestrzeni, ktére wspiera dzialania,
ograniczajgce rozpraszanie zabudowy imaksymalne wykorzystanie terenéw juz zagospodarowanych
poprzez uzupetnianie istniejacych uktadéw przestrzennych, atakze ograniczenie presji rozlewania sie
zabudowy na niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenia wymaga uwzglednienia konsekwencji
finansowych, jakie beds wynika¢ z rozwiazan przyjetych w Studium. Zatozeniem przyjetych rozwigzan
projektowych bylo dostosowanie planowanych zmian przestrzennych i zwigzanych z nimi koniecznych
inwestycji adekwatnie do mozliwosci finansowych gminy oraz prognoz demograficznych i zwigzanego
z tym potencjatu inwestycyjnego, a tym samym dgzenie do utrzymania dodatniego bilansu ekonomicznego
gminy i efektywnego wykorzystania planowanych terenéw o réznym przeznaczeniu. Nadrzgdnym celem
przyjetych kierunkéw rozwoju byto uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajace potrzebom jej
uzytkownikow i dobor funkcji terenéw, uwzgledniajacy uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe.

Planuje si¢, iz gléwnym zalozeniem zréwnowazonego rozwoju zabudowy w gminie bedzie
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przeciwdziatanie ~dezurbanizacji oraz nadmiernemu i chaotycznemu rozpraszaniu si¢ zabudowy,
a nowoprojektowana zabudowa bedzie stanowi¢ swojego rodzaju odzwierciedlenie i uzupetnienie zabudowy
juz istniejacej. Obecnie dominujgcym typem zabudowy mieszkaniowej w gminie jest zabudowa
jednorodzinna i zagrodowa, szczegdlnie na obszarach wiejskich. W zwiazku z powyzszym przyjeto, iz
bedzie to podstawowy typ zabudowy rozwijajacej si¢ i uzupetniajacej istniejace uktady urbanistyczne.

Zabudowa aktywnosci gospodarczej i ustugowa zostala wyznaczona w obszarach zapieniajgcych ich
prawidiowy i dynamiczny rozw6j w powiazaniu z otaczajgcymi terenami o innych funkcjach, a takze przy
zapewnieniu dobrego dostepu do ukfadu komunikacji kotowej oraz istniejacej infrastruktury technicznej.

Planowana = struktura funkcjonalno-przestrzenna zostala przemy$lana pod katem minimalizacji
istniejgcych i zmniejszenia ryzyka wystgpienia nowych konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych.

Przyjete rozwiazania stanowig realizacje celéw zgodnych z potrzebami rozwoju gminy, okreslonych
w ustaleniach Studium, zgodnych z gtéwnymi zatozeniami rozwoju gminy, takimi jak:

- podnoszenie standardu zycia iatrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez efektywne zaspokajanie
zbiorowych potrzeb mieszkanicow gminy,

- rozwdj turystyczny i gospodarczy stuzacy podniesieniu rangi i znaczenia gminy Sepélno Krajenskie
w regionie oraz zwigkszeniu efektywnosci jej wszechstronnego rozwoiju,

- ochrona i wzmocnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy oraz budowanie wysokiej jakosci
przestrzeni publicznych oraz zagospodarowania terenéw rekreacyjno-sportowych,

Studium planuje zwarte uktady urbanistyczne o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
ksztaltowane na obszarach z jak najlepszym dostepem do drog publicznych i infrastruktury technicznej,
przystankow komunikacji publicznej oraz ustug spofecznych. Studium okresla mozliwosci rozwoju terenow
zlokalizowanych w strefie zainwestowania, tozsamej z granicami terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
atakze terenéw niezurbanizowanych, zlokalizowanych w strefie otwartej, ksztattowanych jako tereny
zielone, otwarte, krajobrazowe, ktére nie sa planowane dla rozwoju zabudowy, poza wyjatkami okreslonymi
w ustaleniach dla poszczego6lnych obszaréw rozwoju. Ustalajac kierunki zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego majac na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby
efektywnego nig gospodarowania. Wykonano szereg analiz, m.in.: inwentaryzacje urbanistyczna, analize
struktury wiasnosci, istniejacego zainwestowania, wysokosci zabudowy, funkcji zabudowy i terenow,
istniejgcych i planowanych powigzan komunikacyjnych oraz mozliwosci zapewnienia wilasciwej obstugi
komunikacyjnej dla projektowanych obszarow, istniejacej i planowanej sieci infrastruktury technicznej,
struktury terenéw przyrodniczych oraz elementéw zieleni. Analizowano ucigzliwosci, ktore moga
oddziatywa¢ na otoczenie w zwiazku zprzyjetymi rozwigzaniami projektowymi. Zamierzeniem
projektowym bylo wywazenie aspektéw ekonomicznych, przyrodniczych i spotecznych. Uwzgledniono
wymagania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i zabezpieczenia potrzeb
spotecznych, przy jednoczesnym dazeniu do realizacji kierunkéw polityki rozwoju gminy w zakresie
otwierania mozliwo$ci inwestycyjnych oraz wspierania przedsigbiorczosci, a takze aktywizacji procesow
ekonomicznych i gospodarczych. W trakcie konstruowania ustalen projektu Studium wzieto pod uwage
istniejace walory przyrodnicze i kulturowe. Ustalajgc kierunki przeznaczenia terenéw wzieto pod uwage
interes publiczny i prywatny, W tym propozycje zabudowy
i zagospodarowania terenu wniesione w postaci wnioskow.

W trakcie sporzadzania projektu Studium zapewniono udziat spofeczenstwa w procedurze formalno
prawnej. Burmistrz Sgpdlna Krajeniskiego w obwieszczeniu z dnia 13.12.2016 r. zawiadomit o przystapieniu
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sepolno Krajefiskie oraz o terminie przyjmowania wnioskéw do dnia 13 stycznia 2017 r. W ogloszonym
terminie sktadania wnioskéw nie wptynety zadne wnioski. Uwagi do projektu Studium, wytozonego do
publicznego wgladu w terminie od dnia 21 czerwca 2018 r. do dnia 13 lipca 2018 r., mozna byto ztozy¢ do
dnia 3 sierpnia 2018 r. W wyznaczonym terminie skadania uwag do projektu Studium nie wplynety zadne
uwagi, co zostato uwzglednione w rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag stanowigcym zatacznik nr
3 do uchwaly w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy S¢polno Krajenskie.

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepdlno
Krajeniskie przeszedt wymagang procedurg formalno-prawna, zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i moze by¢ przedmiotem uchwalenia, W zwiazku
z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska w Sepdlnie Krajeniskim uchwaly o uchwaleniu
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przedtozonego projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Sepdlno Krajenskie.

Projekt uchwaty zostal przedstawiony na posiedzeniach Komisji Gospodarki Komunalnej, Polityki
Prorodzinnej, Przeciwdziatania Bezrobociu i Porzagdku Publicznego, oraz Komisji Budzetu i Handlu, Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajeniskim i zostal zaopiniowany pozytywnie.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej —

/
Kazimierz Jagodzinski
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1.

2.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawa prawng opracowania jest:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 i poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544);

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (t.j. Dz. U. z
2004 r. poz. 118, 1233);

3) Uchwata Nr XX111/168/2016 Rady Miejskiej w Sepdinie Krajeriskim z dnia 31 sierpnia 2016 r. w
sprawie  przystagpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Sepdlno Krajeriskie.

Podstawg merytoryczng opracowania jest:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Sepdlno Krajenskie przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 31 marca
2011r,;

2) Opracowanie Ekofizjograficzne Gminy Sepélno Krajenskie;

3) Plan Odnowy Miejscowosci potozonych na terenie Gminy Sepdlno Krajeriskie na lata 2007-
2015;

4) Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Sepélno Krajerskie na lata 2016 - 2023;

5) Program Ochrony Srodowiska Gminy Sepélno Krajeriskie na lata 2004-2011, Zatacznik nr 1 do
Uchwaty Nr XXV/224/04 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 25 listopada 2004 r.;

6) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego*:

*wykaz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
stan na 01.2018 znajduje sie w Tabeli nr 4. na str.32 Tomu | Studium.

7) Strategia Rozwoju Gminy Sepdlno Krajeriskie na lata 2014-2020;
8) Strategia Rozwoju Powiatu Sepolenskiego;

9) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, z dnia 26
czerwca 2003 r,;

10) Kujawsko-Pomorski Plan Komunikacji Drogowej i Kolejowej 2014-2020;

11) Rejestr Zabytkow Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego;

12) Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2013-2016;
13) Materiaty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska;

14) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

15) Gminna Statystyka Ludnosci, z dnia 31.12.2014r.;

16) Materiaty Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

CELE | ZADANIA STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544) studium nie stanowi aktu
prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym
polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
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3.

Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W mysl ww. ustawy przy
sporzgdzaniu studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace z dokumentdéw planistycznych
opracowanych na szczeblu .krajowym (koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju),
wojewddzkim (strategii rozwoju i planie zagospodarowania wojewddztwa) oraz strategii rozwoju
gminy.

Studium okresla kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania przestrzennego oraz lokalne
zasady uzytkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposéb
przemyslany, $wiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie inwestycji o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia spdjnej polityki przestrzennej,
powigzanej z rozwojem gospodarczym i spotecznym, z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju. Niniejszy dokument wskazuje potencjat rozwoju przestrzennego, mozliwosci
zagospodarowania nowych terendw oraz stopien przeksztatcen istniejagcego zagospodarowania,
a takze konieczno$¢ ochrony obszaréw i obiektéw wartosciowych. W zwigzku z powyzszym
studium moze stanowi¢ swoista oferte promocyjng dla potencjalnych inwestoréw.

USTALENIA OGOLNE

llekro¢ w studium jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Sepdlno Krajenskie, wraz z zatgcznikami;

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Sepdlno Krajenskie”, stosuje sie w skrdcie okreslenie
»Studium” lub, na ktérg sktadajg sie kolejno:

a) Tom | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawarte w rozdziatach 1 —
10 oraz w zatacznikach tekstowo - tabelarycznych i na rysunkach, stanowigcych
integralng cze$¢ Tomu |,

b) Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawarte w rozdziatach 1 — 12 oraz
w zatgcznikach tekstowo- tabelarycznych i na rysunkach, stanowigcych integralng czes¢
Tomu Il oraz na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna (plansza zbiorcza w skali 1:10 000 wraz ze zblizeniem dla
czesci miejskiej Gminy Sepdlno Krajeriskie w skali 1: 5000), stanowigcym zatgcznik nr 2
do wuchwaly w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepoélno Krajenskie;

3) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape wydang przez Urzagd Miejski w Sepdlnie Krajeriskim:

a) ttem wszystkich opracowan graficznych studium jest mapa topograficzna w skali
1:10 000,

b) poszczegdlne problematyki studium zostaly opracowane z wykorzystaniem map
w réznych skalach od 1:5000 do 1:10 000,

c) przyjete rozwigzanie pozwala na stworzenie cyfrowego materiatu w postaci jednorodnej
bazy materiatéw wyjsciowych, przydatnych zaréwno do wykonania niniejszego studium
jak i opracowania w przysztosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta w skalach 1:2 000 i 1:1 000;

10
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4) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544);

5) rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowiace integralng cze$¢ Tomu | -
Uwarunkowania, oraz Tomu Il - Kierunki;

6) zataczniki tekstowe i tabele studium — nalezy przez to rozumie¢ komplet zatacznikéw w
tresci tomu | i tomu Il Studium oraz zatgcznikéw wymienionych w uchwale w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Sepdlno Krajeniskie;

7) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ obowigzujgce ustawy, wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami.

STRUKTURA DOKUMENTU, WYKAZ RYSUNKOW | ZALtACZNIKOW

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego stanowig tom | Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sepdlno Krajenskie. Okreslajg stan
istniejagcy zagospodarowania przestrzennego Gminy Sepdlno Krajeriskie, w tym lokalne,
dotychczas obowigzujace zasady zagospodarowania przestrzennego, a takze stanowig diagnoze
funkcjonowania istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Aktualno$¢ informacji oraz danych zawartych w | tomie studium jest tozsama z aktualnoscig baz
danych instytucji, ktére je udostepnity dla potrzeb Studium. Najwazniejsze zrédtowe materiaty
wyjsciowe zostaty wymienione w punkcie 1.2. Merytoryczna podstawa opracowania.

Budowa struktury dokumentu czesci | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
dokumentu jest zgodna z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
zawiera:

1) Ogodlne informacje o gminie — potozenie w regionie, powigzania zewnetrzne, podstawowe
informacje o ilosci mieszkancow i gestosci zaludnienia miejscowosci w gminie (rozdziat 1);

2) Opis ponadlokalnych dokumentéw strategicznych, ktére majag wptyw na polityke
przestrzenng gminy (rozdziat 1);

3) Obecny stan przeznaczenia i zagospodarowania terendw (rozdziat 2);
4) Opis ztozonych wnioskéw do Studium (rozdziat 2);
5) Charakterystyke struktury wiasnosci gruntéw (rozdziat 3);
6) Szczegotowy opis stanu sieci infrastruktury technicznej (rozdziat 4), w tym:
a) Zaopatrzenie w wode,
b) Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow,
c) Zaopatrzenie w ciepto,
d) Zaopatrzenie w gaz,
e) Zaopatrzenie w energie elektryczng,
f) Telekomunikacja
g) Gospodarka odpadami;

7) Kompleksowa charakterystyke stanu obecnego uktadu komunikacyjnego, wraz z opisem
planowanych inwestycji w zakresie transportu drogowego, kolejowego, oraz transportu
zbiorowego kolejowego i samochodowego (rozdziat 5);

8) Opis stanu jakosci Srodowiska przyrodniczego (rozdziat 6), w tym:

11
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a) ogdlna charakterystyka srodowiska Gminy Sepdlno Krajeriskie,

b) walory przyrodniczo - krajobrazowe i ich ochrona,

c) obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
d) obszary i obiekty propo'nowane do objecia ochrong prawnag,

e) ochrona uzdrowiskowa,

f) ztoza kopalin i ich eksploatacja,

g) zasoby wodne i ich eksploatacja,

h) rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna,

i) tereny zieleni,

j) ogrody dziatkowe,

k) zagrozenia $rodowiska, z opisem stanu jakosci wéd i powietrza, zagrozenia hatasem,
a takze charakterystyka terenéw zdegradowanych, ktére wymagaja rekultywacji,
1) uwarunkowania fizjograficzne;

9) Opis zasobéw S$rodowiska kulturowego i krajobrazu, uwzgledniajacy: zabytki nieruchome
wpisane do rejestru, znajdujagce sie w gminnej ewidencji zabytkow, stanowiska
archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej (rozdziat 7);

10) Synteze danych statystycznych GUS w zakresie warunkéw i jakosci zycia mieszkancéow
(rozdziat 8). Przedstawione zostaty dane dotyczace: liczby mieszkaricodw, gestosci zaludnienia,
prognoz demograficznych, infrastruktury spotecznej, warunkéw mieszkaniowych, zagrozen
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

11) Konkluzje w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w sferach: spotecznej
i gospodarczej (rozdziat 9);

12) Synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

I.  Rozdzialy od 2 do 9 realizujg obowigzujace zakresy problemowe Studium wynikajace z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow odrebnych. Rozdziaty: Informacje
Ogolne i rozdziat 10 okreslajg ustalenia ogdlne i synteze uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego.

Il. Integralng cze$s¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego stanowig nastepujace
rysunki, schematy i zatgczniki:

Spis rysunkow:
RYSUNEK 1. POLOZENIE ADMINISTRACYJNE GMINY MIEJSKO-WIEJSKIEJ SEPOLNO KRAJENSKIE, OPRACOWANIE

WWEASINE . ...ttt eeeseeeees e eeeesesesesesestesesenseseseasesesessseesesessasesesseseseataseseseeteseseasaseseasesessaseseatensnsesentasensasareneneenensens 18
RYSUNEK 2. POWIERZCHNIA POSZCZEGOLNYCH SOtECTW. ZRODtO: OPRACOWANIE WEASNE. ......cocvevenennenne 20
RYSUNEK 3. GESTOSC ZALUDNIENIA POSZCZEGOLNYCH SOtECTW. ZRODtO: OPRACOWANIE WEASNE. ........... 21
RYSUNEK 4. GRANICE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
STAN NA 01.2016, OPRACOWANIE WLASNE NA PODSTAWIE DANYCH UM SEPOLNO KRAJENSKIE. ................... 31
RYSUNEK 5. WYDANE W LATACH 2010-2016 POZWOLENIA NA BUDOWE NA TERENIE GMINY, OPRACOWANIE
WWEASNE .. oottt e te e et s e et eae s e s s e s es s eses s et eseaeseeseeeesea st asesases et es et eseeeeessen et et et et e s e e et et et es et et e s er et eseae s 40
RYSUNEK 6. GRUNTY ZABUDOWANE | ZURBANIZOWANE ORAZ TERENY KOMUNIKACYJNE NA TERENIE GMIN,
OPRACOWANIE WEASNE ....coeeveeeeeeteteeeeeeeeeeeeeeeeeteaeaeessseaeeseseseatenenteseseseesesasessesesesseseseseneesesesesesessesesenenesseneeseens 43
RYSUNEK 7. INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA, OPRACOWANIE WEASNE ......ocvoviieiiciereeeeeiseeeeeieessevenenena 45

RYSUNEK 8. STRUKTURA WASNOSCI GRUNTOW W GMINIE SEPOLNO KRAJENSKIE, OPRACOWANIE WtASNE. 48
RYSUNEK 9. GRUNTY STANOWIACE WtASNOSC SKARBU PANSTWA, WOJEWODZTWA KUJAWSKO-
POMORSKIEGO ORAZ POWIATU SEPOLENSKIEGO, OPRACOWANIE WEASNE........c.veveveeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenes 49
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RYSUNEK 17. TRANSPORT ZBIOROWY NA TERENIE GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE, OPRACOWANIE WtASNE.... 79
RYSUNEK 18. POLOZENIE FIZYCZNOGEOGRAFICZNE GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE, OPRACOWANIE WEASNE.. 83
RYSUNEK 19. FORMY OCHRONY PRZYRODY NA TERENIE GMINY, OPRACOWANIE WEASNE. .......ccceevvevvennnnne. 85
RYSUNEK 20. ZAGADNIENIA ZWIAZANE Z WYDOBYWANIEM ZtOZ, OPRACOWANIE WEASNE. ........c.coevnrvernnnes 96
RYSUNEK 21. CIEKI POWIERZCHNIOWE | DZIALY WODNE, OPRACOWANIE WLASNE NA PODSTAWIE DANYCH
KZGWV' 5 s cimsnsosmmmsemsmsms e nanss 555 548 000 0000 mea A A0 S S B S U 0 A S s R RSB O P 65 TR iR 98
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RYSUNEK 27. SCIEZKI ROWEROWE ORAZ SZLAKI TURYSTYCZNE NA TERENIE GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE,
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1.1. DANE OGOLNE

1.1.1. Potozenie

Gmina Sepdlno Krajeriskie znajduje sie w pdétnocno - zachodniej czesci wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego, przy drodze krajowej Olesnica - Babolice (DK-25) i na przecieciu linii kolejowych Swiecie
nad Wistg - Ztotéw (nr 240) oraz Oleénica - Chojnice (nr 281).

g,%"%

)

GMINY SOLECTWA

Rysunek 1. Pofozenie administracyjne gminy miejsko-wiejskiej Sepdlno Krajeriskie, opracowanie wtasne.

Gmina nalezy do powiatu sepoleriskiego i sgsiaduje z nastepujacymi jednostkami administracyjnymi:

1) gmina Debrzno (gmina wiejsko-miejska, 9208 mieszkaricéw), powiat cztuchowski,
wojewddztwo pomorskie;

2) gmina Kesowo (gmina wiejska, 4449 mieszkaricdw), powiat tucholski, wojewddztwo kujawsko
- pomorskie;

3) gmina Gostycyn (gmina wiejska, 5218 mieszkaricéw), powiat tucholski, wojewddztwo
kujawsko - pomorskie;

4) gmina Wiecbork (gmina wiejska, 13357 mieszkanicow), powiat sepoleriski, wojewddztwo
kujawsko - pomorskie;

5) gmina Sosno (gmina wiejska, mieszkaricéw), powiat sepoleriski, wojewddztwo kujawsko -
pomorskie;

6) gmina Kamien Krajeriski (gmina wiejsko-miejska, 7017 mieszkaricéw), powiat sepolenski,
wojewddztwo kujawsko - pomorskie;

7) gmina Lipka (gmina wiejska, 5617 mieszkaficéw), powiat ztotowski, wojewdédztwo
wielkopolskie.
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1.1.2. Podstawowe informacje

Gmina Sepdlno Krajenskie jest gming miejsko-wiejskg w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, w sktad
ktérej wchodzi cze$é miejska oraz 24 sotectwa. Wedtug danych GUS za rok 2015, liczba mieszkaricow
gminy ogétem wynosi (stan wg faktycznego miejsca zamieszkania, w dniu 31 XI1 2015 r.) 16053 osoby,
a powierzchnia 22 912 ha. Cze$¢ miejska liczy 9304 oséb iobejmuje 57,96 % ludnosci ogétem.

Powierzchnia miasta wynosi 579 ha i stanowi 2,53 % powierzchni gminy.

Wedtug oficjalnych danych demograficznych gminy (dane z ewidencji ludnosci na dzien 31.12.2014
r.), w 2014 roku fgczna liczba mieszkancow gminy wynosita 15034 osoby, z czego 5891 oséb
zamieszkiwato obszar wiejski. Liczbe ludnosci zamieszkujgcej poszczegdlne sotectwa przedstawia

ponizsza tabela.

Tabela 1. Miejscowosci gminy Sepdlno Krajeriskie wraz z liczbg ludnosci.

LP OBREB NAZWA MIEJSCOWOSCI / WSI LICZBA LUDNOSCI
Sepdlno Krajenskie 1, Sepdélno Krajeriskie 2,
1 | Sepdlno Krajeniskie 3, Sepdlno Krajeriskie 4, Sepdlno Krajerskie - miasto 9143
Sepdlno Krajenskie 5
2 Dziechowo Dziechowo 135
3 ltowo ltowo 288
4 Jazdrowo Jazdrowo 46
5 Kawle Kawle 300
6 Komierowo Komierowo 305
Komieréwko 49
Gaj 4
7 Lutowo Lutowo 477
Zale$niak 19
8 e Lutéwko 307
Lutéwko-miyn 11
9 Nischors Niect.mrz 313
Siedlisko 112
10 Piaseczno Piaseczno 538
11 Radorisk Radorisk 238
12 Sikorz Sikorz 294
Chmielniki 61
13 Swidwie Grochowiec 143
Swidwie 144
14 Trzciany Trzciany 267
Teklanowo 102
15 Watdowo Tobota 18
Watdowo 635
16 Watddwko Watdéwko 165
17 Wilkowo Wilkowo 174
18 Widniewa Wisniewa 176
19 Wisniewka Wisniewka 135
L Witoscibérek 63
20 Witosciborz
Witoscibérz 372
21 Wysoka krajeriska Wysoka krajeriska 144
. Skarpa 269
22 Zalesie
Zalesie 203
23 Zboie Zboze 318

! wg danych z UM, stan na dzieri 31.12.2014
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Wedtug danych GUS za 2015 rok, gestoéé zaludnienia gminy wynosi 75 os6b/km?, jest ona znacznie
nizsza niz przecietna dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego (116 oséb/km?), dla czeéci miejskiej
wynosi ona 1420 oséb/km’ za$ wiejskiej 30 oséb/km? co wiaze sie z niskim stopniem
zurbanizowania gminy oraz koncentracja mieszkancédw gminy gtéwnie na rozlegtych terenach
wiejskich. Przecietna gestos¢ terenéw wiejskich jest réwniez nizsza od wskaznika dla WOjeWOdtha
ktory wynosi 49 oséb/km?>.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
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Rysunek 2. Powierzchnia poszczegdlnych sofectw. Zrédto: opracowanie wtasne.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | XIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
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Rysunek 3. Gestosc zaludnienia poszczegdlnych sotectw. Zrédto: opracowanie witasne.

Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym (63% - 10012 oséb), jest nieco wyzszy od sredniej dla
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego (62% - 1295 789 osdb). Gmina wyrdznia sie minimalnie
ujemnym wskaznikiem przyrostu naturalnego (zaréwno na wsi jak i w miescie), wynoszagcym -0,1%eo.
Warto$¢ ta jest nieznacznie wyisza w stosunku do wskaznika dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego, ktéry wynosi -0,3%eo (-0,9 %o w miescie oraz 0,43 %o na wsi w stosunku do -1,1 %o w
miastach i 0,8 %o na obszarach wiejskich wojewddztwa kujawsko-pomorskiego).

1.2. RELACJE ZEWNETRZNE

1.2.1. Pozycja w regionie

Mozliwosci rozwoju Gminy Sepdlno Krajenskie zwigzane sg z wzajemnym oddziatywaniem pomiedzy
gminami znajdujagcymi sie w jej sgsiedztwie. Relacje te warunkowane sg odlegtoscia do innych
osrodkéw miejskich oraz ich potencjatem, wynikajgcym z liczby mieszkarnicéw oraz funkcji petnionych
wobec otaczajacych obszaréw - poprzez koncentracje miejsc pracy, zadan administracyjnych oraz
ponadpodstawowych ustug komercyjnych bgdz publicznych. Najwazniejsze powigzania zewnetrzne
gminy wystepujg z osrodkami miejskimi, znajdujgcymi sie w promieniu 30-minutowego dojazdu.
Obszar tego zasiegu wyznacza strefe najblizszych relacji. Strefa ta moze konkurowac z osrodkami
miejskimi, ktore znajdujg sie poza izochrong 30 minut dojazdu, lecz majg duze znaczenie w skali
regionu np. miasto Bydgoszcz.

W zasiegu 30-minutowej izochrony dojazdu do Sepdlna Krajenskiego potozone sg nastepujgce
osrodki miejskie:
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— Chojnice - miasto powiatowe,

— Ztotéw - miasto powiatowe,

— Cztuchéw - miasto powiatowe,

— Nakio Nad Notecia - miasto powiatowe,

— Tuchola - miasto powiatowe,

— Koronowo,
— Wiecbork.
Tabela 2. Konkurencyjne osrodki miejskie w zasiegu 30-minutowego dojazdu do Sepdlna Krajeriskiego, dane z
roku 2015.
Udziat
Praculacy na zarejestrowanych
Miasto Ludnosé Pracujacy 1000 B.ezrobome b.e zrc?botnych :
; ; rejestrowane w liczbie ludnosci
mieszkarncéw :
w wieku
produkcyjnym [%]
Sepcino 9304 2642 284 ] )
Krajenskie
Ztotéw 18 440 10 004 543 737 6,3
Cztuchéw 13976 4030 288 689 7,8
Chojnice 40 043 12 087 302 1838 7,4
KIS 18930 4441 235 ; -
Notecig
Tuchola 13914 4225 304 - -

Zrédto: Bank danych lokalnych, GUS 2017 r.

W zasiegu 60 minutowej izochrony dojazdu do Sepdlna Krajeriskiego znajdujg sie nastepujace osrodki
miejskie, o liczbie mieszkanncow okoto 100 tysiecy mieszkarcow (i wiecej) :

— Bydgoszcz (czas dojazdu ok. 60 minut),

— Pita (czas dojazdu ok. 60 minut),

— Swiecie (czas dojazdu ok. 60 minut),

— Szczecinek (czas dojazdu ok. 60 minut),

— Grudzigdz (czas dojazdu ok. 1,5 godz.),

— Torun (czas dojazdu ok. 1,5 godz.).

Tabela 3. Konkurencyjne osrodki miejskie w zasiegu 60-minutowego dojazdu do Sepdina Krajeriskiego, dane z

roku 2015.
Praculacy na Udziat zarejestrowanych
Miasto Ludnodé Praculgcy 1000 B.ezrobocie bezrobotn\!ch w liczbie
: rejestrowane ludnosci w wieku
mieszkaricow .
produkcyjnym [%]
Swiecie 26 091 - - - -
Bydgoszcz 355 645 120 166 338 8 803 4,0
Grudzigdz 96 319 21 956 228 4904 8,3
Torun 202 689 62 986 311 6247 4,9
Pita 74 140 23311 314 2086 4,5
Szczecinek 40 440 10 060 249 2319 9,2

Zrédto: Bank danych lokalnych, GUS 2017 .

22




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
TOM | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miasto Sepdlno Krajenskie potozone jest na obszarze o gestej sieci miast réznej rangi i réznych klas
wielkoéciowych. Czynnik ten ogranicza jego rozwdj, bowiem zaweza grupe oséb obstugiwanych w
poszczegblnych miastach. Sepdélno nalezy do mniejszych o$rodkéw powiatowych, ponadto nie
posiada wszystkich instytucji rangi powiatowej (np. nie posiada szpitala). Miasta tej klasy
wielkosciowej czerpig impulsy rozwojowe przede wszystkim z obstugi obszaréw otaczajacych, dla
ktérych sg gtéwnym skupiskiem placéwek handlowych i ustugowych. W przypadku Sepoina
Krajeriskiego konkurencje stanowig gtéwnie Chojnice, ktére sg tatwo dostepne z terenu gminy oraz
posiadajg duzy potencjat handlowo-ustugowy, jak réwniez Wiecbork, ktéry takze jest tatwo dostepny
komunikacyjnie. Ze wzgledu na matg powierzchnie oraz regularny ksztatt powiatu, w nieduzej
odlegtosci potozone sg takie inne osrodki powiatowe, stanowigce potencjalng konkurencje dla
Sepdlna w zakresie pozyskiwania inwestoréw zainteresowanych tg klasg miast, m. in.: Tuchola i
Cztuchéw, lezgce w odlegtosci drogowej okoto 31 km.

Ze wzgledu na charakterystyczny ksztatt gminy (wydtuzony w kierunku réwnoleznikowym), jej granice
pétnocna i potudniowa potozone sa bardzo blisko miasta, a mieszkaicy sasiednich gmin, ktérzy
mogliby zatatwia¢ codzienne potrzeby w Sepdlnie, cze$¢ z nich zatatwiaja w siedzibach swoich gmin
(Kamien i Wiecbork).

Gmina posiada réwniez niezbyt korzystne potozenie administracyjne. Potozona jest peryferyjnie - na
skraju wojewddztwa, a potozenie to jest utrwalane przez kolejne podziaty administracyjne. Tego typu
potozenie nie stuzy rozwojowi obszaréw i najczesciej wigze sie z szeroko rozumianym
niedoinwestowaniem na wielu ptaszczyznach. Peryferyjne potozenie implikuje potfozenie poza
gtéwnymi ciggami powigzan funkcjonalnych, ktére uwazane s3 za pasma przyspieszonego rozwoju
i ktore szybciej generujg rozwdj sasiednich obszaréw. Gmina pofozona jest poza strefami
intensywnego oddziatywania duzych miast, co uznawane jest za czynnik znacznie
przy$pieszajacy rozwdj. Przez teren gminy biegnie korytarz dyfuzji innowacji, w relacji Bydgoszcz
- Chojnice, jednak jego zasadnicze pasmo, zwigzane z wiekszg aktywnoscig spoteczng omija
Sepdlno. Tym samym gmina lezy w $rodku tréjkata, ktéry tworza korytarze biegngce w nastepujacych
kierunkach: z Bydgoszczy przez Nakto w kierunku Pity i dalej Szczecina, z Bydgoszczy do Chojnic oraz z
Chojnic w kierunku Pity. Przez teren gminy przebiega pasmo znaczenia ponadregionalnego z Chojnic
przez Sepdlno i Wiecbork do Nakfa, jednak jego znaczenie maleje wraz z wytgczeniem Chojnic z granic
wojewodztwa.

1.2.2. Relacje administracyjne

Sepdlno Krajenskie jest gming miejsko-wiejskg, potozong w Wojewddztwie Kujawsko - Pomorskim, na
jego granicy, sgsiadujgc z Wojewddztwem Wielkopolskim oraz Wojewddztwem Pomorskim. Gmina
nalezy do powiatu sepoleriskiego, ktorego siedzibg jest miasto Sepdlno Krajenskie. Siedziby
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego: Bydgoszcz (jako siedziba wojewody, urzedédw administracji
panstwowej) i Torun (jako siedziba sejmiku wojewddzkiego) zlokalizowane s3 od granic miasta
odpowiednio okoto 60 i 105 km.

Z ramienia wtadzy samorzadowej Il — go stopnia — na poziomie powiatowym, w Sepdlnie Krajeriskim
funkcjonuje Starostwo Powiatowe.

Czesc¢ wiejska gminy zostata obejmuje 24 sotectwa, ktére sg reprezentowane przez Rady Soteckie:

— Dziechowo,
—  ltowo,
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